
ARAZI  TOPLULASTIRMASINDA YASAL DUZENLEME VE

 YENI  ARAZI  TOPLULASTIRMA KANUN TASLAG I

I smet ARICI*     Kemal S.GUNDOG DU**   S.Tu lin AKKAYA***

1. Arazi Toplulas tğrmasğnda Yasal Du zenleme Gerekliligi

Arazi toplulas türmasü; kürsal alanda uretimin artürülmasüna destek vererek tarümla

ug ras an insanlarün yas am duzeylerini yukselten, calüsma ve yas ama kosullarünü

iyiles tiren ve kürsal alanün gelis tirilmesinde cok yo nlu etkili olan bir calüsmadür.

Bas langücta tarümsal is letmelerin sahip oldug u parcalü, dag ünük arazilerin bir araya

getirilerek yeniden duzenlenmesi biciminde ele alünan arazi toplulas türmasü, kürsal alanün

cok yo nlu gelis tirilmesindeki rolu nedeniyle bircok ulkede surekli gelis tirilerek bugunku

modern ve dinamik yapüsüna kavus turulmus tur.

Arazi toplulas türmasü ile, ces itli nedenlerle asürlardür bozulmus  bulunan tarümsal

bunyeye, bunun sonucunda ortaya cükan mulkiyet yapüsüna butunu ile mudahale edilerek

toprak varlüg ünün yeniden duzenlenmesine olanak yaratülmaktadür. O bur yandan farklü

kurumlar, kürsal alanda kendine o zgu ces itli calüsmalar yapmaktadür. Bu calüsmalar cog u

zaman beklenilen etkiyi yapamadüg ü gibi kürsal alanün mevcut yapüsünün bozulmasünü da

desteklemektedir. Kür insanünün duzenli bir uretimde bulunabilmesi icin toprak sahibi

olmasü, bu topraklarda modern gelismeleri uygulayabilmesi gerekir. Hizmetlerde ise; o n

go rulen butun  alanün  adil  bicimde  yararlanmasü  ve  ortaya cükacak olumsuz etkilerin

de
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(o rneg in toprak kaybü vb) aynü bicimde yararlananlara hakca paylas türülmasü gerekir.

Yukarda süralanan genis  kapsamlü hizmetlerin gercekles tirilmesi, var olan bir cok

sorunun giderilmesi, kürsal alana bir butun olarak adil bicimde mudahale edilebilmesi,

calüsmanün organizasyonu, finansman kaynaklarünün emniyet altüna alünmasü icin genis

kapsamlü bir yasal  duzenlemeye gereksinim vardür ve o ngo rdug u butun o nlemlerin

kolayca alünmasüna olanak tanüyacak bicimde olmasü gerekir.

Bu dus unce ile ulkeler, arazi toplulas türmasüna yo nelik kendine o zgu yasal

duzenlemelerini zamanünda  gercekles tirmis , ortaya cükan yeni kosullar ve gelismelere

paralel olarak yasal deg is ikliklerini yapmüs  ve yapmaya devam etmektedir.

2.Tu rkiyeöde Arazi Toplulas tğrmasğna Yonelik  Yasal Du zenlemeler

U lkemizde Arazi Toplulas türmasü Medeni Kanunun 678. maddesi ile 7457 sayülü

Topraksu Teskilatü ve Go revleri Hakkündaki Kanun“unun 2.Maddesine dayanülarak 1966

yülünda cükarülan ” Arazi Tevhidi Tuzug u„ ne go re bas lamüs tür. Toplulas türmaya yo nelik

ilk yasa ise, uzerinde uzun yüllar tartüs ülan ve 17 Temmuz 1973 tarihinde yururlug e giren

Toprak ve Tarüm Reformu Yasasüdür. Bu yasaya eklenen bir madde ile reform alanü

düs ündaki arazi toplulas türma calüsmalarü aynü yasa kapsamünda Topraksu kurulusu

tarafündan Bakanlar Kurulu kararünca uygulanabilmis tir. Bu yasa ile arazi toplulas türma

calüsmalarü ulke duzeyinde belirli o lcude kapsamlü bir yasal dayanag a kavus turulmus tur.

Ancak yasanün 1978 yülünda butunu ile Anayasa Mahkemesi tarafündan yururlukten

kaldürülmasü ile tekrar eski duruma do nulmus tur.
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Toprak ve Tarüm Reformu Yasasünün takiben bu yasanün yerini almasü o ngo rulen

ve 2.11.1984 tarih 3083 sayülü ” Sulama Alanlaründa Arazi Duzenlemesine Dair Tarüm

Reformu„  yasasü cükarülmüs tür.

Sulama Alanlaründa Arazi Duzenlemesine Dair Tarüm Reformu Kanunun

6.Maddesi ve bu kanuna go re cükarülan uygulama yo netmelig inin 20-29.Maddeleri arazi

toplulas türmasünü o ngo rmektedir. Bu yasada arazi toplulas türma tuzuklerine go re bazü

yenilik ve ustunluklerin bulundug u go rulmektedir. Bunlar;

1. Arazi toplulas türmasü gerektig inde zorunlu olarak yapülabilmektedir.

2. Arazi toplulas türmasüna karar verilmesi, kurum icerisinde dig er bir anlatümla

Toprak Reformu Genel Mudurlug unce gercekles tirilmektedir.

3. Arazi derecelendirmesinde piyasa rayic deg erlerinin de go zo nunde tutulmasü,

dolaylü olarak ciftci go rus unu de yansütmaktadür.

4. Projenin uygulanmasü ve tapu tesciline esas olacak o lcumleri yapmak uzere

Tapu Sicil Muhafüzlüklarü go revlendirilmis tir.

5. Uyusmazlüklarün proje uygulamasüna bas landüktan sonra co zume bag lanmasü

halinde haklü cükan tarafa projenin butunlug unu bozmamak kaydüyla mevcutsa arazi

aynen verilebilmekte, Esdeg er arazi verilememesi halinde haklü cükan tarafa

kamulas türma bedeli o denebilmektedir.

6. Yeniden dag ütümün gercekles tirildig i alanlarda is letme arazileri belirli

buyukluklerin altünda parcalanamamaktadür. Bo ylece is letme butunlug u küsmen

korunabilmektedir.

Tarüm Reformu Yasasünün süralanan bu olumlu yo nlerine kars ün modern arazi

toplulas türma yasalarüna go re eksik yo nleri de bulunmaktadür. Bunlardan bazülarü

as ag üdaki gibi süralanabilir:
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1. Yasa toplulas türma calüsmalaründa kurumlar arasü bir esgudum

o ngo rmemektedir.

2. Isteg e bag lü arazi toplulas türmasünda yine cifte ekseriyet kuralü korunmus tur.

3. Arazi toplulas türmasü, tarla ici gelis tirme calüsmalaründan biri olup, dig er

kulturteknik calüsmalarü ile birlikte yurutulmektedir. U lke genelinde bu hizmetlerden

sorumlu kurulus  baska kurulus lardür. Yasa ne bu kurulus lara go rev yuklemis  ne de onlar

adüna Toprak Reformu Genel Mudurlug une go rev vermis tir. Bu ise arazi

toplulas türmasünün uygulanmasünü engellemektedir.

4. Arazi derecelendirme calüsmalaründa bazü yenilikler olmasüna kars ün Ko y

Hizmetleri Genel Mudurlug u calüsmalaründaki bircok genel prensip korunurken deg er

belirlenmesinde surekli ve verimde esas olan toprak o zellikleri ile deg isken fakto rlere

aynü ag ürlüg ün verilmesi yanültücü sonuclar ortaya cükarabilmektedir.

5. Arazi toplulas türmasü ile kürsal alana dolayüsüyla ciftciye buyuk oranda hizmet

go turulurken, ciftciden maddi destek alünmadüg ü gibi, ortak tesisler icin gerekli arazilere

de katülmamalarü, toplulas türmanün dolaylü katküsü olarak go rulen kamu tesisleri

maliyetini azaltmasü go revini de ortadan kaldürmaktadür.

6. Modern arazi toplulas türma sistemlerinde toplulas türmanün dig er bir go revi de

dog al cevreye, dog a korunmasüna ve bo lgesel gelismeye hizmet etmektir. Cunku arazi

toplulas türma calüsmalarü ile tarümsal yapü oldug u gibi kürsal go runumu de

deg is tirilebilir. Bu yasada bu konuya hic yer verilmemis tir.

7. Tarüm Reformu Yasasüna go re arazi toplulas türmasü sadece reform alanlarü

icerisinde uygulanabilmektedir. Dig er alanlarda ise arazi toplulas türmasü tuzug u

gecerlidir. Halbuki yururlukten kaldürülan Toprak ve  Tarüm Reformu Yasasünda oldug u

gibi aynü kanun maddeleri ulkenin dig er bo lgeleri icin gecerli külünabilirdi. Sonucta aynü
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is  birbirinden farklü iki yasal duzenleme ve iki farklü kurulus la yurutulmek zorunda

bürakülmüs tür.

Toprak ve Tarüm Reformu Yasasü“nün yururlukten kaldürülmasü ile reform

alanlarü düs ünda yeni bir yasal duzenlemenin getirilme zorunlulug u dog mus tur.

U lkemizde yeni  yasa cükarülmasünün guclug u ve arazi toplulas türma

calüsmalarünün aksamadan surdurulmesi zorunlulug u nedeniyle tekrar Medeni Kanunun

678. Maddesine ve Topraksu ve Ko y Hizmetleri Genel Mudurlukleri Teskilat ve

Go revleri Hakkündaki Kanunlar cercevesinde 29.11.1979 tarihinde ” Yeni Arazi

Toplulas türma Tuzug u„  ve bu tuzug e go re yeni ” Arazi Toplulas türma Yo netmelig i„

cükarülmüs tür.

Medeni Kanunun 678.Maddesine baküldüg ünda yasa yapücünün, gercek anlamda

bir arazi toplulas türmasünü o ngo rmedig i, yalnüzca bazü nedenlerle ko y arazi parcalarünün

birles tirilmesini esas aldüg ü go rulmektedir. Yasa” mal sahiplerinin sayüca ucte ikisini

teskil eden ve arazilerin yarüdan fazlasüna sahip kimseler tarafündan karar verilir„

zorunlulug u getirerek uygulamanün kolayca ve gerekli olan her yerde

gercekles tirilmesini zorlas türmüs tür. Topraksu Teskilat ve Vazifeleri Hakkündaki

Kanunda yer alan 2.maddesinin j. fükrasünda da benzer dus unceye go rmek olasüdür.

Yasanün cüktüg ü yüllarda arazi toplulas türmasü calüsmalarünün kolayca uygulanabilmesini

sag lamak amacüyla j. fükrasü calüsmayü ” toprak muhafaza ve tarümsal sulama teknig inin

zaruri küldüg ü haller„  le sünürlamaktadür.

Farklü amaclarla cükarülmüs  ve yalnüzca iki yasa maddesinden yararlanarak

hazürlanan arazi toplulas türma tuzukleri, bu yasa maddelerinde o ngo rulen zorunluluk ve

sünürlamalarü kapsadüg ü gibi toplulas türmanün teknik icerig inde olmasü ve bir yasaya
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dayanmasü gereken konulara da girememis tir. Her iki toplulas türma tuzug unun

incelenmesinde de go ruleceg i gibi icerikleri buyuk oranda birbirine benzemektedir.

Uygulamada go rulen bazü teknik sorunlar ise baska yasa maddeleri ve kurumlar arasü

iliskiler cercevesinde co zulmeye calüs ülmüs tür.

3.  Arazi Toplulas tğrma Kanun Taslagğ

Bugune kadar uygulanan yasal duzenlemeler,  yurutulen calüsmalarda elde edilen

deneyimler ve kars ülas ülan sorunlar, arazi toplulas türmasüna yo nelik kapsamlü bir yasal

duzenlemenin yapülmasü zorunlulug unu dog urmus tur.

Arazi toplulas türmasü calüsmasü ile kürsal alanda mulkiyet ya da toprak varlüg üna

yo nelik yeniden duzenleme olanag üna kavusulmaktadür. Bu olanak dar anlamda bir

duzenlemede kullanülabileceg i gibi genis  anlamda da kullanülabilir.

Bu calüsmada Yeni Arazi Toplulas türma Kanun Taslag ünda yer alan maddelerin

ayrü ayrü verilmesi yerine, bu maddelerin yer almasündaki gerekceler uzerinde

durulacaktür.

Madde 1- Arazi toplulas türmasü, cok yo nlu yararü bulunan ve kürsal alana

go turulebilecek en buyuk faydayü sag layan bir calüsmadür. Bir taraftan devletin kürsal

alana go turdug u hizmetlerde ekonomi ve adalet sag lanür ve yararlananlarün hizmete

katülümü gercekles tirilerek demokratik bir ortam yaratülürken, o bur yandan kürsal alanda

calüsma ve yas ama kosullarü iyiles tirilerek ciftcinin rahat bir ortamda ve ekonomik bir

bicimde tarümsal faaliyet yapmasü amaclanmüs tür.

Madde 2- Devletin kürsal alana hizmet go turmesinde zorluk cekilmekte ve

kamulas türma yapülmaktadür. Bu s ekilde bazü toprak sahibi insanlar  buyuk oranda zarar

go rurken, bazülarü hic bir katülümü olmaksüzün buyuk yararlar sag lamaktadür. Bu durum

hizmetin go turuldug u insanlara kars ü devletin ” adil olma„  konumunu bozmaktadür.
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Arazi toplulas türma calüsmasü ve bu hizmetlerin birlikte yapülmasü hedeflenerek  ortaya

cükan yarar ve zararlar hizmetten yararlananlarün butunune hakca paylas türülabilmesi,

bo ylece ucuz ve adaletli bir hizmet go turulme olanag ünün yaratülmasü o ngo rulmus tur.

Madde 4- Toplulas türma projesi tarümsal yapüyü uzun sureli iyiles tirmeye yo nelik

bir calüsmadür. Etkinlig inin ve hizmet o mrunun proje sonrasündaki baska calüsmalarla

engellenmemesi istenir. Ayrüca calüsma sahasü olabildig ince genis  tutulmaya calüs ülarak

go turulecek hizmetlerin ekonomiklilig i ve etkinlig i arttürülabilir. Butun bunlarün

sag lanmasü icin toplulas türma alanlarü belirlenirken dig er kamu kurulus larünün yakün

gelecekte proje sahasüna yo nelik calüsmalarü olup olmadüg ü ve toplulas türma

konusundaki go rus lerinin alünmasü gerekir. Proje alanünün bir ko y sünürlarü ile

sünürlanmasü; o ngo rulen hizmetlerin go turulmesini ya da hizmetin adil ve ekonomik

olusunu engelleyebilir. Bu nedenle proje alanünün birden fazla ko ye ya da o rneg in

sulama projelerinde oldug u gibi bir havzaya yo nelik olmasü esasü getirilmis tir.

Madde 5- Arazi toplulas türmasü ulkemizin bazü yerlerinde yog un bicimde

uygulanmaktadür. Bu yo relerin ciftcisi, toplulas türmanün yararlarünü tam anlamü ile idrak

etmis tir ve de bo lgelerinde toplulas türma yapülmasü icin  yog un talepte bulunmaktadür.

Buna kars ün bircok bo lgemize buyuk sulama sistemleri go turuldug u halde bu hizmetler,

arazi parcalülüg ü ve karüs ük mulkiyet yapüsü nedeniyle ekonomik ve teknik bicimde

projelenememekte, genis  kapsamlü kamulas türma yapma zorunlulug u dog makta sonucta

yine de butun proje alanüna hizmet sunulamamaktadür.

Bazü bo lgelerimizde henuz toplulas türma bilinci yeteri duzeyde deg ildir. Tersine

o n yargülar, gelenek ve go renekler egemen olabilmektedir. Toplulas türmada esas olan

ciftcinin de katüldüg ü demokratik karekterli calüsmalardür. Bu alanlarda bas langücta

demostratif karakterli ” zorunlu toplulas türma„  yapülarak ciftcilerin ve kamu yararlarü
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acük bicimde ortaya konabilir. Daha sonra ” isteg e bag lü toplulas türmaya„  gecilebilir.

Yasada gerektig inde zorunlu toplulas türma yapülabilmesi bu eksig i kapatacak

o zelliktedir.

Madde 6- Arazi toplulas türmasünün kadastro yapülmamüs  alanlarda uygulanmasü

mumkun olmadüg üna go re toplulas türma yapülacak alanda kadastro yapülmamüs  ise

o ncelikle yapülabilme olanag ü getirilmis tir. Aynü s ekilde toplulas türmasü tamamlanan

yerlerde yeni kadastro is lemleri hüzlü bicimde gercekles tirilmesi o ngo rulmus tur. Cunku

ciftcilerin toplulas türmaya olan guveni yeni tapularünü hüzlü bicimde alüp almamaya bag lü

olarak deg ismektedir.

Madde 7- Isteg e bag lü arazi toplulas türmasü, bir cok ulkede oldug u gibi arazilerin

ve sayüca maliklerin yarüsündan cog una sahip arazi sahiplerinin muvafakati ile

yapülabilecektir. Bu durum uygulamayü kolaylas türacaktür. Taslakla, kamu yararü kararü

alünan proje alanlaründa aynü esaslar dahilinde katülümcü muavafakatü aranmaksüzün arazi

toplulas türmasünün yapülabilmesi esasü getirilmis tir. Bo ylece calüsmalarün ulke geneline

yayülabilmesi mumkun olacaktür.

Madde 8- Toplulas türma calüsmalarü anünda tapu is lemlerinin gecici olarak izne

bag lanmasü, is lerin yurumesini kolaylas türacak, ancak genel  alüm-satüm is lerinin

yurutulmesini engellemeyecektir. Toplulas türma alanü icinde bulunan tescil düs ü alanlarün

kurulusun tasarrufuna gecis i, proje amaclarü dog rultusunda kullanülmasü kosulu ile

olumlu sonuclar dog uracaktür.

Madde 9- Toplulas türma ve tarla ici hizmetleri calüsmalarünün uygulanmasünün

engellenmemesi icin proje alanünda ekilecek bitki ces idi belli bir sure (taslakta iki yül

o ngo rulmus tur) proje idaresince belirlenmektedir. Bo ylece arazi tesviyesi, yol, kanal vb.

calüsmalar yaz aylarünca rahatca yapülabilecektir. Aynü s ekilde proje alanünda
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toplulas türma suresince tesis yapülmasü ya da var olan tesislerin bozulmasü hem

uygulamayü zorlas türacak hem de dog al varlüklarün bugunku uygulamalarda oldug u gibi

acümasüzca yok edilmesine neden olacaktür.

Arazi toplulas türmasü; bilincsiz uygulamalarün bir sonucu olarak yüllardür dog ayü

tahrip eden, yaban hayatün yas amüna son veren, bu yo nu ile kamu yararü go zetmeyen bir

calüsma gibi go sterilmis , bu acüdan toplulas türmacülar bircok Avrupa U lkesinde

eles tirilmis  ve kamu vicdanünda yargülanmüs tür. Bu ulkelerde son yüllarda cükarülan ek

kanunlarla arazi toplulas türmasü ile dog a tahribatüna son verilmekle yetinilmeyip, arazi

toplulas türmasü kürsal cevrenin ve dog a varlüklarünün korunmasünda ve iyiles tirilmesinde

bir fürsat olarak kabul edilmekte, projeler dog ayü koruyarak ve iyiles tirilerek

gercekles tirilmektedir. Bu ulkeler arazi toplulas türma projelerini ” Cevresel Etki

Deg erlendirilmesi„  kapsamüna alarak toplulas türma projelerinin daha o zenli yapülmasünü

sag lamüs lardür. Bu bag lamda hazürlanan yasa taslag ünda cevre ve dog ayü korumak ve

iyiles tirmek icin gerekli olan tedbirlerin alünmasü o ngo rulmus  ve cag das  bir icerik

kazandürülmüs tür.

Madde 10- Katülümcülara, toplulas türmadan sonra aynü verim gucunde arazi

verilmesini sag lamak amacüyla toplulas türmadan o nceki arazi varlüklarü gercek bicimde

deg erlendirilmesi gerekir. Derecelendirmenin hassasiyeti toplulas türmada bas arüyü

artüracaktür. O nedenle ulke kosullarüna uygun derecelendirme usul ve esaslarü yeniden

belirlenmelidir. Gercekles tirilen tarla ici hizmetleri, toplulas türma o ncesi varolan

olumsuz fakto rlerin etkilerini ortadan kaldürüyor ve toprag ün deg erini buyuk oranda

yukseltiyorsa bu durumun derecelendirmede go zo nunde tutulmasü; adil bir dag ütümün

yapülmasünü ve yeniden duzenlemenin kolaylasmasünü sag layacaktür.
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Madde 11- Derecelendirme sonuclarü herkesin go rebileceg i bicimde ilan

edilmelidir. Bo ylece katülümcü, toplulas türmadan o nceki mulkiyetinin deg erini go rme ve

kars ülas türma olanag üna sahip olmaktadür.

Madde 12- Ortak kullanüm tesisi sadece, ciftcilerin kullanümü amacü ile yapülmüs ,

kamu tesisi ise herkesin kullanümüna acük olan tesislerdir. Ortak kullanüm tesislerinin

kapladüg ü alanlarün kamulas türma yapülmaksüzün hazine ve toplulas türma alanünda

tesislerden yararlanan arazilerden kars ülanmasü suretiyle hem ciftciler arasünda adalet

sag lanmüs , hem de tesisler icin harcanan yatürüm maliyetleri dus urulmus  olur.

U lkemizdeki bu gune kadar yapülan arazi toplulas türmasü calüsmasü ile genellikle

ciftcilerin arazide calüsma kosullarü iyiles tirilmektedir. Halbuki aynü iyiles tirmenin

insanlarün yas adüg ü yerles im yerlerinde de gercekles tirilebilir. Arazi toplulas türmasü ile

o zel mulkiyette deg is iklik yapma olanag ü dog dug una go re bu fürsatü yerles im yerlerinde

iyiles tirme yapma icin de kullanmak mumkundur. Araziye yaz küs  girebilen ciftciler,

kendi evlerine aynü kolaylükla  ulas amamaktadür. Cog u zaman ko yde alt yapü tesisleri

yoktur. Bu durum ko yu terketmenin en o nemli nedenleri olabilmektedir. Ko y ici statik

bir yapüdadür. Genis leme olanag ü yoktur. Is letme avlularü modern is letmecilik yapmaya

uygun deg ildir.

Toplulas türmanün yaygün oldug u ulkelerde, kürsal yerles imlerin iyiles tirmesi

toplulas türma ile birlikte gercekles tirmektedir. Ko y yerles im yeri icin alanlar, kolaylükla

devletin hukum ve tasarrufunda bulunan arazilerden kars ülanabilir.

Yasa ile dig er kamu kurulus larünün proje alanü icinde o ngo rdug u kara yolu,

demiryolu gibi  genis  alanlara hizmet eden  kamu tesisleri icin gerekli arazi, varsa

hazine arazisinden, mumkun deg ilse ilgili proje idaresince kamulas türma yapülmasüyla
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kars ülanmasü sag lanmaktadür. Benzer uygulama bas ta Almanya olmak uzere batü

ulkelerinde yaygün olarak bas arü ile uygulanmaktadür.

Proje alanünda proje amaclarü dog rultusunda arazi kazanülmasü amacüyla

kamulas türma yerine, isteg e bag lü arazi satün alünabilmesi; bu arazilerin tesisler ya da

gerektig inde kucuk is letmelerin buyutulebilmesinde kullanülabilme olanag ünün

getirilmesi, yerles im yerlerinin iyiles tirilmesi ve gelis tirilmesi amacüyla arazi

deg is iminin yaratülmasü, arazi toplulas türmasüna tarüm reformu karakteri kazandürmüs tür.

Madde 13- Proje alanü tek ko y yerine birden fazla ko yu icermesi durumunda

toplulas türma ile birlikte ko y sünürlarünün deg is ebilme olanag ü ortaya cükmaktadür. Ko y

sünürünün deg ismesi, butun proje alanüna yo nelik yeni iyiles tirmeler getirecektir. Cunku

ko y arazileri ko ye yaklas türülmakta, ko ylere hizmet eden yol, sulama vb. sistemlerin

birlikte dus unulme olanag ü ortaya cükmaktadür.

Madde 14- Arazi toplulas türmasü calüsmalaründa, arazi derecelendirmesinde

oldug u gibi yeni parselasyon planlarüna da itiraz edilebilmelidir. Itirazlar sonucunda

gerekli incelemeler yapülmalü ve deg erlendirilmelidir. Cunku katülümcü yo nunden o nceki

arazisinin kars ülüg ünü alüp alamadüg ü yo nundeki deg erlendirmesi bu as amada

yapülabilmektedir.

Madde 15- Yeni mulkiyetin ro leve o lcumlerinin proje idaresi tarafündan

yapülmasü veya yaptürülmasü, Tapu ve Kadastro Genel Mudurlug unce yeni malikleri

adüna tapuya tescil edilmesi ve muafiyetleri duzenlenmektedir.

Madde 16- U lkemizin tarüm sorunlarünün en bas ünda tarümdaki mulkiyet sistemi

gelmektedir. Es it dag ütüm sistemi sonucunda bugun tarüm topraklarü kuculmus tur. Bu

hali ile kalücü ve modern tarüm is letmesi yaratmak mumkun deg ildir. Is letmeler her

generasyonda tekrar kuculmekte ve dag ülmaktadür.
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Bu sorunu gelismis  ulkeler tarümda o zel mulkiyet sistemi uygulayarak co zmekte

ve tarüm topraklarünün ve tarümsal is letmelerin zorunlu olmadükca birden fazla kis iye

devrine olanak tanümamaktadür. Bo ylece tarümsal is letmelerde surekli gelisme ve

modernlesme yaratülabilmektedir. Bu uygulamayü, bugunku Medeni Kanunumuz ve

mulkiyet sistemimiz ve alüskanlüg ümüz nedeniyle ulkemize küsa sure icerisinde

aktarmamüz cok zor go runmektedir. Ancak 3083 sayülü kanununda oldug u gibi arazi

toplulas türmasü ile birles tirilen arazilerin en azündan 1 hektardan daha kucuk parcalara

bo lunmesi o nlenmektedir.

Madde 17- Bu konudaki davalarla ilgili  yetkili mahkeme tespit edilerek

uyusmazlüg ün ne s ekilde go ruleceg i hukme bag lanmaktadür.

Madde 18- Hizmetin seri yurutulmesini sag lamak amacüyla kadastro ile ilgili

is lemlerde kadastro mahkemelerinin, arazi toplulas türma alanlarüna o ncelik vermesi

o ngo rulmektedir.

Madde 19- Arazi sahiplerinin 2 yüldan fazla mag dur olmalarünün o nlenmesi,

hizmetin sag lüklü yurutulmesi ve proje deg is ikliklerine neden olmamak icin katülümcü

zararlarünün bedele do nusmesi ve tazminat olarak o denmesi imkanü getirilmektedir.

Bo ylece projelerin 2 yül icerisinde bitirilmesi esasü getirilmis  olmaktadür.

Madde 20- Yatürüma katküsü bulunmayan ciftciler ortak kullanüm tesislerini

sahiplenmemekte ve as ürü su kullanmaktadür. Geri o deme geleneg i bulunmamasü ve

cezalarün caydürücü olmamasündan dolayü ciftci o deme yapmak istememektedir. Cunku

katülümcünün bas tan itibaren katküsü ve taahhudu bulunmamaktadür.  Sorunlarün co zumu;

devletin yaptüg ü yatürüma belli oranda da olsa geri o deme, o zellikle de tesislerin is letme

baküm ve sorumlulug unun hizmetten yararlananlara devir  edilmesi suretiyle
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sag lanabilir. Yasayla bir taraftan sulama birlik ya da kooperatif kurulmasü o ngo rulmus ,

o bur yandan arazi tesviyesinden alünacak paralarla bu kurulus lara kaynak yaratülmüs tür.

Madde 21- Arazi toplulas türmasü ile birles tirilen ve alt yapü sorunlarü giderilen

parsellerin deg eri genellikle buyuk oranda artmaktadür. Bu parsellerin alünüp satülmasü

daha cazip hale gelmektedir. Kucuk parsel bicimindeki araziler uzerine tarüm düs ü tesis

yapmak; alan yetersizlig i nedeniyle zor iken bu durum toplulas türmadan sonra

kolaylas acaktür. Toplulas türma ile tarüm toprag ünün tarümsal amaclü olarak daha iyi

deg erlendirilmesi esas oldug una go re arazi toplulas türmasündan sonra tarüm toprag ünün

cok zorunlu olmadükca amac düs ü kullanümü o nlenmeye calüs ülmüs tür.

Madde 24- Bu kanunla ilgili yo netmelig in altü ay icinde cükarülmasü

o ngo rulmektedir.

4. Sonuc

Ko y Hizmetleri Genel Mudurlug u“nce hazürlanan Arazi Toplulas türmasü Kanun

Taslag ü; 2 farklü yasanün 2 farklü maddesinden yararlanülarak cükarülan arazi

toplulas türma tuzukleri ile yüllardür yurutulen calüsmalarü, toplulas türma  amac ve

kapsamünü buyuk oranda genis leterek ulke geneline yaymayü amaclamaktadür.

Taslak hazürlanürken, bir taraftan gecmis  yüllarda kazanülan deneyimlerden ve

kars ülas ülan sorunlardan, o bur yandan kürsal alandaki cag das  gelisme eg ilimleri ve

gelismis  ulkelerin bu konudaki uygulamalaründan yararlanüldüg ü izlenimi vermektedir.

Kanun Taslag ü arazi toplulas türmasünü; genis  kapsamlü bir calüsma olmaktan da o teye,

kürsal alanü bir butun olarak ele alan, calüsma ve yas ama ortamlarünü cevresiyle uyumlu

bicimde yeniden planlanmasünü o ngo ren, ciftcinin yas am duzeyinin yukseltilmesini

ekonominin yanünda cevresel acüdan da deg erlendiren, kürsal alanün surekli yas anülabilir
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bir duruma getirilmesinde de  o nculuk yapan bir calüsma bicimine getirmeyi

hedeflemis tir. Bo ylece kürsal yerles imlerde imar planü yapülma olanag ü yaratülmüs , en

azündan var olan yerles im birimlerinin iyiles tirilmesi o ngo rulmus tur.
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