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OZET

Arazi Toplulast:rma calismalarinda, arazilerin derecelendirilmesi dnemli agamalardan biridir.
Derecelendirmede amag, isletmelerin arazi toplulast:rmasndan Onceki arazilerinin degerlerinin belli
kriterlere gore elde edilmesidir. [sletmelerin sahip oldugu arazlerin degerlerinin bulunmas: ve farkl:
toprak dereceleri arasndaki arazi degisim ancak her bir parselin parsel deger say:snin hesaplanmas
ile mimkiindur. Parsel deger sayilarimin hesaplanmas, her parselin snerlar: igerisnde kalan derece
say:s artt:k¢a daha da zorlagmaktadir .

Bu calismada parsel deger say:lar: derecelendirme haritas ve isletme toplam parsel deger sayist
cografi bilgi Ssteminin olanak ve yetenekleri kullan:larak belirlenmeye ve bir drnek proje de denenmeye
calzsilmugter.

Anahtar Sozcikler: Araz Toplulast:rmas,Parsel Deger Say:s, Arazi Derecelendirmesi, Cografi
Bilgi Sstemi

ABSTRACT

Determination of Parcel Values Numbersby GISin Land Consolidation Works

In Land Consolidation Projects, land evaluation is one of the most important phases. The aim of
evaluation is to obtain the land values according to the certain criteria’s. Land exchange between
different land degrees is only possible with calculation of parcel value number of each parcel.
Calculation of parcel value number is become difficult increasngly when degree classes which are
included in boundary of every classes.

In this study, using possibilities of Geographic Information System in calculating parcel value
numbers were shown in a case sudy.

Key words: Land Consolidation, Parcel Value Number, Land Evaluation, Geographic
Information System
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GIRIS

Arazi Toplulastirmasi, kisilerin 6zel milkiyetine midahale eden bir calisma
olmasi nedeniyle 6zel dikkat ve emek ister. Bu ¢alismanin yuritilmesi ve kisa siirede
bitirilmesi igin modern teknolojik olanaklardan yararlanilmasi gerekir.

Arazi toplulastirma alaninda toplulastirma isleminden sonra toprak sahibine
Onceki arazisine esit degerde arazi verilebilmes icin, mevcut parsellerinin belirli
Olcltlere gore derecelendirme islemlerinin yapiimas: gereklidir(Arici 1994).

Arazi derecelendirmesi, arazinin verim yetenegini tahmin etme islemi olup,
arazinin toprak, topografya ve diger oOzelliklerinin yorumlanmasina dayanan, belli
degerlendirme bigimleri arasinda karsilastirma yapabilmek amaciyla gergeklestirilen
calismalar1 igermektedir(FAO 1977).

Arazi derecelendirme, toplulastirma projelerinin  en dnemli asamalarindan biri
olup, projenin basarisi ve zamamnda tamamlanabilmesi; derecelendirmenin arazi
sahipleri tarafindan kabul edilebilir, saglikli ve adil olmasina baglidir. Dunyanin bir ¢ok
Ulkesinde arazi derecelendirme amaciyla gesitli yontemler gelistirilmis ve uygulamaya
konulmustur(Storie 1937, Weiers ve Reid 1974).

Arazi toplulastirmasina yonelik derecelendirme haritas: olusturulurken, toprak
endeksi, verimlilik ve konum endeksi degerleri belirlenir. Toprak etitleri sonucu elde
edilen endeksin yuzde yetmisi alimir, buna verimlilik ve konum icin saptanan endeks
puanlari eklenerek parsel endeksi belirlenir. Elde edilen parsel endekslerinin belirli grup
araliklarinda degerlendirilmesiyle derecelendirme haritasi olusturulur. Parsel deger
sayisi; toprak, verimlilik ve konum endekslerine gore bulunan parsel endeks degeri ile
parselin alaninin garpim ile bulunur(Arict 1994).

Arazi toplulastirmasinda parsel deger sayilarimin hesabi ve parsellerin yeniden
dagitilmasi, genel olarak derecelendirme haritasindan yararlanilarak belirlenmektedir.
Otomasyonun kullamimadig: uygulamalarda alan ve deger hesaplamalarinda genellikle
planimetre, paralel cizgili diyagram, hiperbol tahtasi vb. aletler kullamlmakta ve buyuk
oranda insan guctine ihtiyag duyulmaktadir. Deger hesabimin otomasyonunda ilk
adimlar elektronik planimetrelerin kullammu ile atilmistir. 1970°1i yillarda kullammina
baslanan Ortogonal sayisallastiricilarla birlikte harita Olgim ve degerlendirme
calismalar: daha da hizlanmistir(Riemer 1984).
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Arazi toplulastirmasinda katilimcilarin eski arazilerine esit degerde bir arazinin
kendilerine verilmesi ve katilimcilar arasinda esitligin saglanmast gereklidir. Bu amagla
Ulkemizde Arazi Toplulastirma TUzugunun 2. Maddesine dayanilarak gikarilan Arazi
Toplulastirma  Yonetmeligine gbre derecelendirme islemleri  yapilmaktadir.
Derecelendirme islemi sonucunda elde edilen parsel endeksi degerlerinin her bir parsel
icin kullanilmas: ve boylece parsel degerlerinin ortak bir birime donustirilmesi
gerceklestirilmis olmaktadir. Bunun sonucu olarak farkli dereceler arasinda arazi
degisimi sbz konusu olabilmektedir. Uygulamada ilgili yonetmelige gére bu islem
parsel deger sayillarimn  (PDS) bulunmasi  biciminde gerceklesmektedir. Bu
yonetmelikte derecelendirme hesaplamalari 100 Uzerinden gerceklestirilirken derece
sayist 10 ile sinrlandiriimistir. Gelisen teknoloji ve cografi bilgi  sistemlerinin
yardimiyla hesaplamalar daha kolay ve hizli yapilabileceginden derece sayisinin da
100’ e gikarilmast olanag: dogacaktir.

Parsel deger sayisinin bulunmasinda; derecelendirme sinirlari ile parsel sinirlart
cakistirllmakta ve her bir parselin  derecelendirme degeri(parsel endeksi)
belirlenmektedir. Bunun igin cesitli harita programlar: kullanilabilmektedir. Bu
programlarda, parseller tek toprak derecesine giriyor ise hesaplamalar kolaylikla
yapilabilmektedir. Parsellere birden fazla toprak derecesinin girmesi islemleri
zorlastirmaktadr.

Bu calismada arazi toplulastirmasinda parsel deger sayilarinin hesaplanmasinda
karsilasilan bu zorluklarin giderilmesinde cografi bilgi sisteminin kullanidlmas: ve

bOylece daha hassas ve guvenilir sonuclar elde edilmesi amaclanmustir.

MATERYAL VE YONTEM

M ateryal

Bu calisgmada arazi toplulastirma alanindaki bireysel ve genel alanlar ile parsel
deger sayisinin  hesaplanmasinda ARC/INFO Cografi  Bilgi  Sistemi  programi
kullamlmgtir. Eski milkiyet ve derecelendirme haritalarinin  sayisallastirilarak
bilgisayara aktariimasinda GTCO AO sayisallastirict kullamlmigtir. Toplulastirma
alamnin mulkiyet ve isletme listess KHGM Bursa XVII. Bolge Mudurluginden temin
edilmistir.  Ornek proje alam olarak Bursa-Karacabey-Gonii Koyl arazi toplulastirma
proje sahasinmin bir bolima kullanid mistr.
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Y ontem

Toplulastirma sahasindaki alanlarin ve parsel deger sayilarimin belirlenebilmesi
icin, Arc/Info Programinda projelemeye esas olacak olan eski miulkiyet haritasi
sayisallastirilmustir.  Sayisallastirma, harita nesnelerinin  bilgisayara aktarilmasi
islemidir. Sayisallastirma esnasinda meydana gelen cizgisel hatalar CBS programinin
olanaklar1 kullanilarak giderilmistir. Parsellere iliskin hatalarin giderilmesinden sonra
olusturulan PARSEL dosyasina Poligon Topolojisi uygulanmistir. Poligon topolojisi,
dosyadaki kapali alanlarin bir tablosal veri dosyas: ile iliskilendirilmesi olanagim
saglamaktadir. Topoloji islemi sonucu dosyamin adini tasiyan bir tablosal veri
dosyasi(Oz nitelik tablosu) olusmustur(Cizelge 1.).

Cizelge 1. Parsel Haritas: Oz Nitelik Tablosu Igerigini Olusturan Alanlar ve Veri Tipleri
(Dosya adi:Parsel.pat)

Alan ismi Genislik Ciktr genisligi Alan tipi Desimal kiam
AREA 4 12 F 3
PERIMETER 4 12 F 3
PARSEL# 4 5 B -
PARSEL_ID 4 5 B
PARSEL_NO 5 5 I

Bu tablonun diger ilgili tablolar ile baglantisinin saglanabilmesi icin Oz nitelik
tablosuna PARSEL_NO alam eklenmis ve her bir kapali alanin parsel numarasi
girilmistir. Cizelge 1'de goruldugt gibi dosya icerikleri, dosyay: olusturan alanlarin
ozellikleri ile verilmistir. Ornegin Parsel_no alan: icin 5 karakterlik bir alan ayrilmis ve
bu alan tamsay: olarak tammlanmistir(Alan tipi = I, tamsayiy: ifade eder). Bu aana
girilecek parsel no bilgileri en fazla 5 haneli bir tamsayr olmak durumundadir.
Parsellere iliskin Malik Adi, Soyadi, Baba Adi vb. tapu bilgileri PARVERI isimli bagka
bir veri tablosuna girilmistir. Parsel.Pat Oz nitelik tablosu ile PARVERI veri tablosunun
iliskilendiriimesinde PARSEL_NO aam anahtar aan olarak kullamilmistir. CBS
calismalarinda tablolar arasindaki iligkiler, her iki tabloda bulunan ayn: igerige sahip
anahtar alanlar ile gerceklestirilebilmektedir. Grafik nesneler Gzerinde yapilacak
sorgulamalarda ise bu nesnenin Ozelliklerinin kayit edildigi 0z nitelik tablolar
kullamilmaktadir. Mulkiyete iliskin bilgilerin girildigi PARVERI veri tablosu Cizelge
2. de verilen alanlar icerecek sekilde olusturulmustur.
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Cizelge 2. Parveri Veri Tablosunun icerigi ve Veri Tipleri

Alan ismi Genislik Ciktr genigligi | Alan tipi Desimal kiam
PARSEL_NO 5 5 I -
ISLETME_NO 5 5 I -
ADI 15 15 Cc -
SOYADI 15 15 Cc -
BABA_ADI 15 15 C -
ALAN 12 12 N 3
HISSE 7 7 N 5
PAY 12 12 N 3
KUL_DUR 25 25 C -
MEVKII 15 15 C

Bu bilgilerin CBS'e girilmesi ile tapudan alinan bilgiler ile harita bilgileri
karsilikl1 sorgulanabilir hale gelmistir.

Grafik kadastro haritalari herhangi bir koordinat sistemine dayali olmayan ve dl-
¢l sistemi genellikle kutupsal (takeometrik) olan haritalardir. Bu sistemde, alet kurma
noktalar1 arasindaki agilar ve kenarlar 6lculir ve bu noktalardan da parsel koselerinin
alimi yapilir.Yapilan oOlgulerin harita tzerine gegirilmes islemi yaklasik kuzeye gore
ac1i, mesafe seklinde grafik olarak yapilir. Cizim sirasinda insan unsuruna dayali ve
kontrol edilemeyen hatalardan dolay: parsel sinirlarinda 6nemli gizim hatalari meydana
gelmektedir. Bu hatalar paftalarin yan yana getirilmesi ile ¢cok net olarak ortaya
cikmaktadir. Hatalardan en sk rastlanan hatalar sinrlar  arasinda  olusan
bosluklardir(Saglam 1999).

Imar kanununun 18. maddesi uyarinca yapilacak arazi ve arsa diizenlemesi ile
ilgili esaslar hakkindaki yonetmelige gore kadastro parsellerinin  yuzolgumleri
bulunarak, tapu kayitlarindaki alan degerleri ile karsilastirilir. Iki alan arasindaki fark,
asagidaki formultn verdigi farktan az ise tapu miktar: esas alinir; fazla fark bulunmasi
halinde, mahalli tapu ve kadastro teskilat: ile isbirligi yapilarak parsel alamndaki farkin
giderilmesi saglanir(Karavelioglu 1999).

di= 0,00042 .M . F

dr = Hata simir: (m? cinsinden)

M = Parselasyon plan dl¢eginin paydast

F = Yiizolciimi (m® cinsinden) dir.

Cografi bilgi sistemi ile harita bilgilerinde sayisallastirmadan kaynaklanan alan
hatalar1, tapu bilgileri ile kurulan karsilikli iligski sayesinde kolayca belirlenebilmekte ve
hata sinir1 iginde olup olmadig: tespit edilmektedir. Eger hata sinir1 iginde bir farklilik
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varsa tapu alanlari kullamlimakta, farklilik hata sinirini gegiyorsa hatali kayitlarin
kontrol edilmesi ve dizeltilmesi gerekmektedir(Sekil 1). Ayrica eksik ya da fazla
girilmis parsel kayitlarinin kontrolleri kolaylikla yapilabilmektedir.

PARSEL.PAT
dosyasini a¢

I
liskilendir
PARSEL.PAT - PARVERI

) Parsdl.pat
I nolu kaydh ag

H Eksik veri kaydi
dosyasnayaz

PARVERI
dosyasindailiskili
kayd: var mi?

Parsel.pat ve Parveri Kabul Hata kabul Alan hatas
dosyas alan edilebilir edilebilir dosyasina
degerleri esit mi? hm; sinirda mi? yaz.

I=1+1 1
<7

I. kayit dosyada
var mi?

Sekil 1. Harita alan ile tapu alan kontroltne ait akis diyagram

Tapu kayitlarinda hisseli parsel kullanmmindan dolay, bir parsel igin birden fazla
kayit bulunabilmektedir. Girilen kayitlarda her bir parselin hissesi toplam: 1 olmalidir.
Hisse toplaminin 1'den blyik olmasi durumunda fazla veri giris yapilmis, az olmasi
durumunda ise eksik veri girisi yapilmis demektir. Bu verilerin tekrar kontrol edilip
duzeltiimesine gereksinim vardir. Cografi bilgi sistemi ile bu da kolayca kontrol
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edilebilmekte ve her bir parsel ile parsellere ait kayitlar Sekil 2'deki akis diyagraminda

ki gibi kontrol edilmektedir.
PARSEL.PAT /
dosyasin ag¢

=1
I
— P I nolu kayd: ag

PARVERI dosyasi ile
iliskilendir

Tumiiligkili kayitlarin hisse
alanin topla

Fazla yada eksk veri
girisi yapilmus.
HISSE dosyasina yaz

I=1+1 <

Parsel.pat
Dosyasindal.
Kayit var mi?

Sekil 2. Hisse kontrol akis diyagram

Arazi toplulastirma derecelendirme calismalari asamasinda henliz milakat
calismas: yapilmadig: icin kesin isletmeleri belirlemek olast degildir. Ancak proje
alaninda bir kisiye iliskin parsellere tek isletme numaras: verilerek proje alamndaki
gegici isletme sayisi belirlenmektedir.

Yine toplulastirma projelerinde 6nemli bir yeri olan derecelendirme haritasinin
CBSe aktariimasi icin aym koOye ait derecelendirme haritasi sayisallastirilmistir.
Sayisallastirmada meydana gelen hatalar giderilmistir. Parsel kapsaminda oldugu gibi
burada olusturulan DERECE kapsaminda da poligon topolojisi uygulanarak bu kapsama
iliskin 6z nitelik tablosunun olusturulmasi saglanmis, bu tablo icerisine her bir derece
icin derece endeks degerini icerecek alanlar acilmistir(Cizelge 3).
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Cizelge 3. Derecelendirme Dosyasi Oz Nitelik Tablosunun Igerigi
(Dosya ad:: Derece.pat)

Alan ismi Genislik  [Cikti1 genisligi | Alantipi [Desimal kiam
AREA 4 12 F 3
PERIMETER 4 12 F 3
DERECE# 4 5 B -
DERECE-ID 4 5 B
DERECESI 2 2 I
DERECE ENDEKS 2 2 |

Sonucta hem parsellere iliskin, hem de derecelendirmeye iliskin parsel deger
sayisinin  hesaplanmasinda  kullanilabilecek tim bilgiler bilgisayara aktarilmis ve
kontrolleri yapilmustir. Her bir parselin parsel deger sayilarinin hesaplanmasi icin iki
kapsam Ust Use cakistirilmstir. Cakistrma(overlay) islemi sonucu olusan yeni
dosya(kapsam) Uzerinde parsel deger sayisinin hesaplanmasina gegilmistir. Bu amag
icin her bir parselin icerisine disen derece gruplarimin kapladiklart alanlarin
bulunmasina ihtiya¢ vardir. Bu bilgiler ¢akistirma sonucu olusan dosyanin 6z nitelik
tablosunda(overlay.pat) cakistirma islemi ile aktarilms durumdadir(Cizelge 4). Bu
tablodaki bilgilerin PARSEL_NO’ ya gore sralanmasiyla parsellerin numaralarinin
kucukten blyige siralanmasi saglanmistir. Her parselin ortalama endeks degerini
hesaplamak icin ArcMacro bilgisayar programlama dilinde bir program dongusi
olusturulmustur. DOngu ile overlay.pat dosyasi okunmus ve asagidaki formile goére
ortalama endeks degeri her bir parsel icin hesaplanmistir. Elde edilen degerler CIKTI
ismi verilen veri dosyasina yazdiril mistir.

Ortalama_Endeks= S(Area;* Derece Endeks;)/SAlan* 100

Burada i, her bir parsel icerisindeki farkli dereceleri ifade etmektedir. Aym
parselin farkli derecelere giren parcaciklarimin parsel deger sayilari toplami, tim
parselin parsel deger sayisini vermektedir.

Program dongusli icerisinde, her bir parsel icin parselin belirtilen derecesine
giren alam ve derece endeks degeri yukaridaki formulde yerine konulmus, hesaplama
yapilarak PARVERI info tablosuna eklenen ortalama_endeks alanina yazdirilmakta ve
bir sonraki kayita gegilmektedir. Boylece her bir parsel icin ortalama endeks degeri
hesaplanmaktadir. Birden fazla hisseye sahip parsellerde her tapu bilgisi karsisina
ortalama endeks degeri yazdirilmaktadir. Her bir parsel icin parsel deger sayisi ise;

PDS= Pay * Ortalama_ Endeks
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formdld ile bulunmaktadir. Bu formilde alan degeri yerine hisseli parsellerde
her hissedara diisen parsel deger sayisimi belirlemek icin pay degeri alinmustur.

Her bir isletmenin toplam parsel deger sayisi ise,

Toplam PDS= S(PDS+PDS+... PDS)

n = bir isletmenin sahip oldugu parsel sayist

ile bulunur.
Cizelge 4. Cakistirma Sonucu Olusan Dosyanin Oz Nitelik Tablosunun Igerigi
(Dosya adi:Overlay.pat)

Alan ismi Genislik Ciktr genisligi | Alantipi | Desimal kiam
AREA 8 18 F 5
PERIMETER 8 18 F 5
OVERLAY# 4 5 B -
OVERLAY-ID 4 5 B

PARSEL# 4 5 B

PARSEL_ID 4 5 B

PARSEL_NO 5 5 |
ISLETME_NO 5 5 |

ADI 15 15 C

SOYADI 15 15 C -
BABA_ADI 15 15 C -
ALAN 12 12 N 3
HISSE 7 7 N 5
PAY 12 12 N 3
KUL_DUR 25 25 C -
MEVKII 15 15 C

DERECE# 4 5 B

DERECE-ID 4 5 B

DERECESI 2 2 |
DERECE_ENDEKS 2 2 |

SONUCLAR VE ONERILER

Derecelendirme sinirlar ile parsel sinirlart her zaman g¢akisma durumunda
degildir(Sekil 3). Bu durumda parseli kesen derecelendirme sinirimin ayirdigi alanlarin
ayr1 ayr belirlenerek derece endeksleri ile carpilmas: gerekmektedir.

PARSEL kapsami ile DERECE kapsaminin gakistirilmasiyla olusan Cakisma
kapsamina ait overlay.pat Oznitelik tablosunun bazi alanlarinin igerigi Cizelge 5'te
verilmistir. Cizelgede goruldigl gibi birden fazla dereceye giren parseller icin her bir
derecenin parselde kapladig: alanlar hesaplanmustir. Ornegin 120 nolu parselin |.
Dereceye giren kisminin alam 1715 m? ve iken |11. Dereceye giren kisminin alam 1785

m? dir.
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Sekil 3. Eski mulkiyet ve derecelendirme haritasimn ¢akistirilmasi

Cizelge 5. Sekil 3.’deki Baz1 Parsellerin Alan ve Derece Endeksine iliskin Degerler
(Overlay.Pat dosyasinin igeriginin bir kismi)

Isl. No Parsel no Der eces Alan Der ece endek si
20 120 1 1715 97
20 120 3 1785 71
84 121 3 4000 71
93 122 3 8500 71
18 123 3 6900 71
30 124 3 2352 71
30 124 5 1448 60
67 125 3 2270 71
67 125 5 2730 60
93 126 3 7224 71
93 126 5 8276 60

Bu cizelgede alan ve derece endeks degerleri carpilarak parsellerin her derecede
kalan parcasinin deger sayisi elde edilmistir. Bundan sonraki asamada ise her parselin
cesitli dereceye giren parcalarinin deger sayilar: toplattirilmis ve bdylece her parselin
parsel deger sayisi elde edilmistir. Parselin ortalama endeks degeri ise parsel deger
sayisinin parsel alamna bolima ile elde edilmis ve drnek parseller icin sonuclar Cizelge
6 da verilmistir.

Cizelgede goruldugl gibi 120 nolu parselin ortalama endeks degeri 83.74, parsel
deger sayisi ise 2930.9'dur. Bu parsel iki farkli derece sinirinin igerisinde oldugundan
ortalama parsel endeksi, derece endeks degerlerinden farkli ¢cikmistir. Buna karsin tek
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dereceye giren parsellerden 123 nolu parselin parsel endeksi degeri, derece endeksi ile
ayn deger olan 71 endeksine sahiptir.

Cizelge 6. Sonug Veri Dosyasinin igerigi

Isl. No| Soyad: ach Parsel no | Hisse | Endeks PDS Toplam PDS
20 Bekil Nuri 120 1 (83,74 2930,9 2930,9
18 Beki Kadir 123 171 |71 4899 4899

30 Cavdar Nazife 124 /1 (66,80 2538,72 2538,72
67 Koyas Tahsn 125 /1 67,99 3249,7 3249,7
84 Sipahi Y usuf 121 171 |71 2840 2840

93 Tlre Hasan Hiseyin 122 171 |71 6035 1612964
93 Tire Hasan Huseyin 126 1 (65,13 10094,64

Sonug olarak, kullamlan sistem ile arazi toplulastirma alamndaki parsellerin,
parsel deger sayilari oldukga hassas bicimde belirlenerek, katilimcilarin parsellerinin
gercek degerleri saptanabilmektedir. Klasik uygulamalarda parsellerin birden fazla
dereceye girmesinin olusturacagi hesap zorlugu nedeniyle, derece sinirlarimin parsel
sinirlarindan gegirilmesi yoniinde bir egilim dogmustur. CBS kullamimu ile bu zorluk
ortadan kaldirilmaktadir.

Cografi bilgi sistemlerinin  kullammu  toplulastirma  calismalarinin - tim
asamalarina yayginlastirilabilir. Ozellikle tesviye, derecelendirme ve blok haritalarimn
birlikte ele alimp parselasyonun olusturulmasinda cografi bilgi sistemleri kullanilabilir.

Parselasyon calismasinda da, cografi bilgi sistemleri c¢esitli  olanaklar
sunabilecektir. Ornegin sayisal yilkseklik modelinin sisteme eklenmesiyle parselasyon
gercek arazi modeli Uzerinde yapilabilecektir. Cografi bilgi sistemlerinin kullaniminin
toplulastirma calismalarina daha fazla girmesi, olusmus veritabanlarinin baska
calismalarda da kullanilmasina olanak saglayacaktir.
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