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OZET

Arazi Toplulastirma c¢aismalarinda, arazilerin derecelendirilmesi  6nemli
asamalardan biridir. Derecelendirmede amag arazilerin degerlerinin belli kriterlere gore
elde edilmesidir. Farkli toprak dereceleri arasindaki arazi degisimi ancak her bir
parselin Parsel Deger Sayisinin hesaplanmasi ile miimkiindiir. Parsel Deger Sayilarimn
hesaplanmasi her parselin sinirlari igerisinde kalan derece sinifi sayisi arttikga daha da
zorlasmaktadir.

Bu calismada Parsel Deger Sayilarimin hesaplanmasinda Cografi  Bilgi
Sisteminin kullanilma olanaklari, bir 6rnek projede(Bursa-Karacabey-Gonii Koyt arazi

toplulastirma proje sahasimin bir boliimiinde) gosterilmeye ¢alisilmistir.

ABSTRACT

In Land Consolidation Projects, land evaluation is one of the most important
phase. The aim of evaluation is to obtain the land values according to the certain
criteria’s. Land exchange between different land degrees is only possible with
calculation of Parcel value Number of each parcel. Calculation of Parcel Vaue Number
is become difficult increasingly when degree classes which are included in boundary of
every classes.

In this study, using possibilities of Geographic Information System in

calculating Parcel Value Numbers were shown in a case study.
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GIRIS

Arazi Toplulastirmast ¢alismast kisilerin miilkiyetine miidahale etme yetkisine
sahip bir ¢alisma olmasi nedeniyle yogun dikkat ve emek isteyen bir ¢alismadir. Bu
calismanin yiiritilmes ve kisa siirede bitirilmesinde modern teknolojik olanaklardan
yararlanilmasi gerekir.

Arazi toplulastirma alaninda toplulastirma isleminden sonra toprak sahibine
onceki arazisine esit degerde arazi verilebilmes icin, mevcut parsellerinin belirli
olgiitlere gore derecelendirme islemlerinin yapilmas: gereklidir(Arici, 1994).

Arazi derecelendirmesi, arazinin verim yetenegini tahmin etme islemi olup,
genelde ¢esitli arazi kullanim tiirlerinin  gereksinimleriyle arazinin sahip oldugu
niteliklerin kiyaslanmasi, diger bir anlatimla arazinin toprak, topografya ve diger
ozelliklerinin  yorumlanmasina dayanan, belli degerlendirme bigimleri arasinda
karsilastirma yapabilmek amaciyla gergeklestirilen calismalar igcermektedir(FAO,
1977).

Arazi derecelendirme, toplulastirma projelerinin  en 6nemli asamalarindan biri
olup, projenin basarisi ve zamanin da tamamlanabilmesi; derecelendirmenin arazi
sahipleri tarafindan kabul edilebilir, saglikli ve adil olmasina baglidir. Dinya’mn bir
cok iilkesinde arazi derecelendirme amaciyla ¢esitli yontemler gdlistirilmis  ve
uygulamaya konulmustur(Storie, 1937; Welers ve Reid, 1974).

Arazi toplulastirmasinda deger hesali genel olarak derecelendirme haritas
alanlarindan belirlenmektedir. Otomasyonun kullamimadigi uygulamalarda alan ve
deger hesaplamalarinda genellikle planimetre, parald ¢izgili diyagram, hiperbol tahtasi
vb. aletler kullamlmakta ve biiyiik oranda insan giiciine ihtiyag duyulmaktadir. Deger
hesabinin otomasyonundailk adimlar elektronik planimetrelerin kullanimi ile atilmigtir.
1970’li yillarda kullammina baslanan Ortogonal sayisallastinicilarla birlikte harita
ol¢tim ve degerlendirme ¢alismalar1 daha da hizlanmistir(Riemer, 1984).

Arazi toplulastirmasinda katilimcilarin arazilerine esit degerde bir arazinin
verilmes ve katilimcilar arasinda esitligin saglanmasi gereklidir. Bu amagla tilkemizde
Arazi toplulastirma tiiziigiiniin 2. Maddesine dayanilarak c¢ikarilan Arazi Toplulastirma
Yonetmeligine gore derecelendirme islemleri yapilmaktadir. Derecelendirme islemi
sonucunda elde edilen derece indeksi degerlerinin her bir parsel icin kullamlmas: ve

boylece parsel degerlerinin ortak bir birime donistirilmes gergeklestirilmis
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olmaktadir. Bunun sonucu olarak farkli dereceler arasinda arazi degisimi s6z konusu
olabilmektedir. Uygulamada ilgili yonetmelige gore bu islem Parsel Deger
Sayilarinin(PDS) bulunmast bigiminde gergeklesmektedir.

Parsel Deger Sayisimn bulunmasinda; derece sinirlarimin parsel  sinirlar
icerisinde kalan aanlarinin tespit edilmesi ve derece indeks degerleri ile isleme
sokulmast gerekmektedir. Bunun igin ¢esitli harita programlari kullamilmaktadir. Bu
programlar, parsel sadece bir derece sinifina giriyor ise sorunsuz bir bigimde
calismakta, fakat parsel birden fazla derece smifina giriyor ise her derece sinifi igin
alanlarin hesaplanmasi zorlasmaktadhr.

Bu c¢aismada Arazi Toplulastirmasinda Parsel Deger Sayilarinin
hesaplanmasinda karsilasilan bu zorluklarin giderilmesinde Cografi Bilgi Sistemi’nin
kullanmlmasi ve boylece daha hassas sonuglar elde edilmesi amaglanmustir.

MATERYAL VE YONTEM

MATERYAL

Arazi Toplulastirma alamndaki alanlarin ve PDS degerinin hesaplanmasinda
Cografi Bilgi Sistemi programi olarak Windows NT isletim sisteminde c¢alisan
ARC/INFO program kullamlmstir. Eski miilkiyet  ve derecelendirme haritalarinin
sayisallastinlarak bilgisayara aktariimasinda GTCO AO digitizer kullamlmstir. Ornek
proje alam olarak Bursa-Karacabey- Gonii Koyii arazi toplulastirma proje sahasinin bir

boliamii kullanilmustar.

YONTEM

Toplulastirma sahasindaki alanlarin ve parsel deger sayilarinin belirlenmesinde
oncelikle kullanilan Cografi Bilgi Sistemi(CBS) o6zellikli  Arc/info Programinda
projelemeye esas olacak olan eski miilkiyet haritasi sayisallastirilmistir. Sayisallastirma
esnasinda meydana gelen cizgisel hatalar CBS programinin olanaklar: kullamlarak
giderilmistir. Parsellere iliskin hatalarin giderilmesinden sonra olusturulan PARSEL
kapsamina Arc/Info Poligon Topologjis uygulanmistir. Boylece CBS‘nin temelini
olusturan grafik verilerin tablosal verilerle iliskilendiriimesine olanak saglanmustir.

Topoloji sonucu kapsamin adin tastyan bir Oz nitelik Tablosu olusmustur(Cizelge 1.).
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Cizelge 1. Parsal.Pat Oz nitelik Tablosunun Icerigi

Alan ismi Genislik  Cikt1 Gen. Alan tipi Desimal kissm
AREA 4 12 F 3
12

PERIMETER
PARSEL#
PARSEL_ID
PARSEL_NO

3

4 F
4 B
4 B
5 I

Bu tablonun diger ilgili tablolar ile baglantisimin saglanabilmesi i¢in Oz nitelik
tablosuna PARSEL_NO alani eklenmis ve her bir kapali aamn parsel numaras
girilmigtir. Parsellere iliskin Malik Adi, Soyadi, Baba Adi vb. bilgiler PARVERI isimli
baska bir Info tablosuna girilmistir. Parsel.Pat Oz nitelik tablosu ile PARVERI Info
tablosunun iliskilendirilmesinde PARSEL_NO alam anahtar alan olarak kullamlmustir.
Miilkiyete iliskin bilgilerin girildigi PARVERI Info tablosu asagidaki alan isimlerini
icerecek sekilde olusturulmustur.(Cizelge 2.).

Cizelge 2. Parveri Info Tablosunun icerigi

Alan ismi Genislik  Cikt1 Gen. Alan tipi Desimal kisim

PARSEL_NO 5 5

ISLETME_NO 5 5
15 15
15 15

15 15
12 12
7 7

12 12
25 25
15 15

O o0z z2 2000 — —

Bu bilgilerin CBS’e girilmes ile bu bilgiler baglantili oldugu harita ile
sorgulanabilir hale gelmistir.

Yine Toplulastirma projelerinde 6nemli bir yeri olan derecelendirme haritasinin
CBSe aktarilmasi i¢in aymi koye ait derecelendirme haritasi sayisallastirilmigtir.
Sayisallastirmada meydana gelen hatalar giderilmistir. Parsel kapsaminda oldugu gibi
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burada olusturulan DERECE kapsaminda da Poligon Topolojisi uygulanarak bu
kapsamaiiliskin Oz nitelik tablosunun olusturulmas: saglanmus, bu tablo icerisine her bir
derece sinif1 i¢in derece indeks degerini igerecek asagidaki alanlar agilmistir(Cizelge
3).

Cizelge3. Derece.Pat Ozelik Tablosunun gerigi

Genislik Cikt1 Gen. Alan tipi Desimal kissm
4 12 F
12

PERIMETER

F
DERECE# B
B
I

DERECE_SINIFI

4
4
DERECE-ID 4
2
DERECE_INDEKS 2

5
5
2
2

Sonugta hem parsellere iliskin hem de derecelendirmeye iliskin parsel deger
say1sinin hesaplanmasinda kullanilabilecek tiim bilgiler bil gisayara aktarilmistir. Her bir
parselin Parsel Deger Sayilarinin hesaplanmasi igin iki kapsam Overlay edilmis yani tist
uste c¢akistinlmistir. OVERLAY ismi ile olusan yeni kapsam iizerinde Parsel Deger
Sayisinin hesaplanmasina gegilmistir. Bu amag icin her bir parselin icerisine diisen
derece gruplarinin kapladiklar alanlarin bulunmasina ihtiyag vardir. OVERLAY
kapsaminda bu alanlar otomatik olarak olusturulmus ve Overlay.Pat isimli 6z nitelik
tablosuna cakistirma islemi ile aktarilmis durumdadir. Bu tablodaki bilgilerin
PARSEL_NO’ ya gore indekslenmesiyle(siralama) parsellerin numaralarinin kiigiikten
biiyiige siralanmast saglanmustir. Her parselin PDS degerini hesaplamak icin ArcMacro
bilgisayar programlama dilinde bir program dongiisii olusturulmustur. Dongi ile
Overlay.Pat dosyasi okunmus ve asagidaki formiile gore PDS degeri her bir parsel igin
hesaplanmistir. Elde edilen degerler CIKTI ismi verilen Info dosyasina yazdirilmustir.

PDS= S(Area;* Derece Indeks;/100)
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Burada ; her bir parsel icerisindeki farkli derece simfim ifade eder. Aym

parselin farkli simiflara giren par¢aciklarimin parsel deger sayilari toplami tim parselin
parsel deger sayisim vermektedir. Overlay kapsamina ait Oz nitelik tablosu asagidaki
alanlar igermektedir(Cizelged.).

Cizelge 4. Overlay.pat Oz Nitelik Tablosunun icerigi

Alan ismi Genislik  Cikt1 Gen. Alan tipi Desimal kism

AREA
PERIMETER
OVERLAY#
OVERLAY-ID
PARSEL#
PARSEL_ID
PARSEL_NO
ISLETME_NO

F 5
5

R A LI N R . R o

[iny
(6}

=
N

MEVKII

DERECE#
DERECE-ID
DERECE_SINIFI
DERECE_INDEKS

|_\
(03]
- - m " o0 zZzzZzzZ000 - " ®w ® xmm

Program dongiisii icerisinde, oncelikle ilgili parselin belirtilen derece simfina
giren aam ve derece indeks degeri yukaridaki formiilde yerine konulmus, hesaplama
yapilarak diger kayita gecilmistir. Eger bu kayittaki PARSEL_NO bir 6nceki kayit ile
ayn ise onceki derece sinift i¢in bu parselde bulunan PDS son kayitta elde edilecek
degere eklenmektedir. Eger PARSEL_NO 6ncekinden farkli ise onceki kayitta bulunan
PDS degerleri CIKTI ismi verilen info dosyasina kayit edilmekte ve bir sonraki kayit
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icin hesaplama islemine gegilmektedir. Boylece son kayita kadar islemlerin
tekrarlanmast  sonucunda program, calisilan arazi toplulastirma aamndaki tim
parsellerin parsel deger sayilarim hesaplayip CIKTI issimli info dosyasina kayit etmistir.

Bu dosyamin igerigi kullamlan CBS programimin olanaklarn ile  diger
programlarin  okuyabilecegi ASCII, Dbase vb. standart formatlara
donustiiriilebilmektedir.

SONUCLAR VE ONERILER

Yapilan ¢alisma ile Sekil 1. de de goriildiigii gibi derecelendirme sinirlar ile
parsel sinirlart her zaman ¢akisma durumunda degildir. Bu durumda parseli kesen
derecelendirme simirmin ayirdigi alanlarin ayri ayri belirlenerek derece indekdleri ile
carpilmast gerekmektedir.

\&51 4

1 116

7

11
\"\\\!\]E
113

1

ize

121

i \
156

Derece Snin 3
124 Parsel Sinr \R\\\

|

Toprok Derecesi Puars
I Derece 97
[11 Derece 71
Y. Derece &l

Sekil 1. Eski miilkiyet ve derecelendirme haritasimin ¢akistirilmas
PARSEL kapsam: ile DERECE kapsaminin ¢akistirilmasiyla olusan OVERLAY

kapsamina ait Overlay.Pat Oz nitelik tablosunun bazi alanlarmn igerigi Cizelge 5’te

verilmistir. Bu ¢izelgeye gore birden fazla dereceye giren parseller igin her bir derece
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sinifinin parselde kaplachgi alanlar hesaplanmstir. Ornegin 120 nolu parselin |.
Dereceye giren kisminin alam 1715 ve iken 111. Dereceye giren kisminin alan 1785’dur.

Cizelge 5. Sekil 1’deki bazi parsdlerin alan ve derece indeksine iliskin

deger ler (Overlay.Pat dosyasinin iceriginin bir kismi)

Derece Sinifi Derece Indeks

1 97

71

71

71

71

71
60

71

60

71

gl wW| O Wl O] W W w|l wl w

60

Cizelge 6’da CIKTI ismli info dosyasinin icerigi verilmistir. Cizelgede
gorildigi gibi 20 no lu isletmenin 120 nolu parselinin toplam parsel deger sayisi
2930,9’dur. Yine 93 no lu isletmenin proje aamndaki 122 nolu parselinin parsel deger
say1s1 6035 iken 126 no lu parselinin toplam parsel deger sayisi 10094,64°diir.

Cizelge 6. CIKTI info dosyasinin igerigi

Soyadi-Adi

Bekil Nuri
Beki Kadir

Cavdar Nazife

Koyas Tahsin
Sipahi Y usuf
Tiire Hasan Hiiseyin

Tiire Hasan Hiiseyin
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Arazi toplulastirma c¢alismalarinda planimetre ile ya da AutoCAD gibi harita
¢izim programlarinda yapilan calismalarda her bir parsel icerisinde birden fazla derece
simfimin bulunmasi, bu farkli derece simiflarinin kapladiklart alanlarin ayri ayr
belirlenmesi ve bu degerin ilgili derece indeks degeri ile manuel olarak ¢arpilmas: ve
parselin toplam parsel deger sayisimin belirlenmesi, bulunan bu degerlerin miilkiyet
listelerinde ki ilgili aanlara yine elle girilmesi gerekmektedir. Bu ¢alismalar proje
yapan i¢cin zaman alici, sikici, hata yapma olasiligi ve maliyeti yiiksek ¢alismalardir.
Arazi derecelendirmesi ve parsel deger sayillarimin belirlenmesinde ki bu ger¢ek
uygulayicilart az sayida derece sinifi ile galismaya, kiiciik alanli derece siniflarimin
ihmal edilmesine, birbirine simir farkli derece siniflarimin ortalamalarimin alinmasina ve
alan deger hesaplarim basitlestirmek icin derece sinirlart ile parsel sinirlart ayni yerden
gegirilmesine yoneltmistir. Boylece katilimcilarin hakedislerinin elde edilmesinde
belirli oranda haksizliklarin olusmasina neden olunmaktadir.

Arazi toplulastirma projelerinin otomasyonunda ya da bilgisayar destekli
calismalarda bu durum bir bosluk olusturmaktadir. Projelemelerde bu boslugun
doldurulmasi ve otomasyonun biitiin hale getirilmesi zorunlulugu vardir.

Cografi Bilgi Sisteminin sundugu olanaklar toplulastirma projelerindeki bu
boslugu doldurabilecek niteliktedir. Cografi bilgi sisteminin kullamimasi ile hem eski
miilkiyet durumu sorgulanabilir bir bigime doniismekte hem de aan ve deger
hesaplamalar1 kolaylasmaktadir. Ayrica yapilan tim islemler haksizliklart giderecek
bicimde dogru ve hizli bir sekilde gergeklestiriimektedir. Bunun sonucu olarak
derecelendirme c¢alismalari  yapilirken, derece sinirlarinin gececegi  yerlerin
belirlenmesinde parsel sinirlarina bakilmaksizin arazi ve doga gergegine gore hareket
edilmes olanag1 yaratilmaktadir. Cografi Bilgi Sistemlerinin kullaniimasi; biiyiik
emeklerle elde edilen bilgilerin baska bilgilerle iliskilendirilmesini saglayabilecegi gibi
bu bilgilerin Arazi Toplulastirmasindan sonrada aktif olarak aym alan da yapilacak
baska ¢alismalarda da kullamilmasim kolaylastirmaktadhr.
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